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B) Typologie du biti
» Biti ancien

Il constitue les parties urbanisées les plus anciennes et se trouve au cceur du village. En effet,
ce type de bati forme le noyau de 1’agglomération, autour de trois rues principales : la rue des
Sorbiers, la Grande Rue et 1a rue de la Vallée.

Cet habitat se caractérise par un mode d’implantation particulier qui privilégie 1’alignement
sur la rue, soit par un pignon soit par une fagade. De hauts murs de cldture en pierre relient les
séquences bities entre elles. L’émergence de fronts bitis le long des voies engendre des continuités

visuelles remarquabies.

Les espaces privatifs sont invisibles et occultés par les cldtures ; I’ambiance urbaine est un
mélange d’unité€ mais aussi de sévere grandeur.

Le béti ancien se distingue par une occupation précise de la parcelle : il est implanté a
I’alignement comme il a été dit, mais aussi sur une limite séparative, voire deux quelques fois.

Les gabarits des batiments sont généralement importants (R + 1 + C) voire trés importants :
¢’est le cas de la ferme—manoir qui occupe i elle seule un ilot foncier Grande Rue.

La diversité des volumes est frappante et propre au Vexin Francais.

L’habitation n’est jamais seule ; elle est accompagnée d’annexes souvent accolées au
batiment principal.

Les matériaux utilisés sont la pierre, plus rarement 1a brique (mairie). Des enduits 4 base de
sable, de chaux ou de platre couvrent les appareillages de pierre.

Le moellon ordinaire, la meuliére ou le grés sont les matériaux les plus souvent utilisés dans
la construction des habitations traditionnelles.

De nombreuses maisons ont des angles appareillés et des chaines de pierres soigneusement
dressés, assurant ainsi la cohésion de la magonnerie.
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Les murs sont généralement édifiés en moellons de blocage avec un enduit & pierre vue, plus
rarement en pierre séche, le liant étant alors pratiquement invisible. Ce dernier type de construction
est réservé 4 Hodent & plusieurs cltures sur rue.

Les toitures sont constituées de deux versants et présentent une grande qualité. Les
couvertures sont réalisées essentiellement en petites tuiles plates en terre cuite ; les variations de
couleur rencontrées sont dues 2 la cuisson et & la provenance de I’argile.

Les toitures sont agrémentées de lucarnes a capucines (trois versants) ou de tabatiéres.

La modénature est en régle générale trés sobre ; elle se limite 4 un larmier, des appuis de
fenétre saillants, un ceil de beeuf et pour les maisons bourgeoises en moellons parfaitement taillés un

bandeau en saillie pour marquer les niveaux.

> Bi4ti ancien en retrait

Le biti ancien en retrait est présent sur la commune de maniére ponctuelle. On trouve
quelques constructions de ce type en entrée de village (rue des Sorbiers) ou dans le village (rue de la
Vallée). 11 peut s’ agir de villas bourgeoises ou bien de maisons de ville basses en bande.

On soulignera le caractére exceptionnel d’une villa de style anglo-normand et du parc qui
’entoure (rue de la Vallée). Cette demeure qui présente une volumétrie importante constitue le seul
exemple d’une architecture étrangére a la région.

» Le bati récent de type pavillonnaire

Les maisons individuelles récentes (pavillons) sont venues soit étendre 1’urbanisation
(opérations de lotissements en franges du village), soit combler les interstices au sein méme du tissu
anciennement urbanisé (rue de la Clef des Champs en particulier).

Les principaux secteurs pavillonnaires sur la commune d’Hodent sont localisés le long de la
RD 86 en sortie d’agglomération et en lisiére du bois de la Garenne.

Le béti pavillonnaire tranche par ses caractéristiques de ’habitat ancien traditionnel. Les
constructions sont implantées au centre du terrain, en retrait de plusieurs meétres des voies mais

aussi des limites séparatives.
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Ce mode d’implantation engendre un tissu urbain plus lache et accentue de ce fait

I'impression de diffusion des volumes bétis dans 1’espace.

Les constructions présentent un aspect contemporain : les matériaux traditionnels
disparaissent au profit d’enduits lisses aux tonalités plus claires. Les toitures restent composées de
tuiles mais leur nombre au m® est moins important et leur fabrication trés industrialisée ; les

couvertures apparaissent plus uniformes.

La diversité des ouvertures en toiture participe & I’impression d’éventail des constructions. On
rencontre aussi bien des lucarnes traditionnelles a capucine (3 versants) que des lucarnes rampantes

(plus larges que hautes) ou des chéssis de toit basculants.

Les clbtures sur rue jouent quant a elles un role fondamental dans la mesure ou elles

contribuent a 1’aspect donné a la rue.
Enfin, le végétal I’emporte sur le minéral : les murs en pierre disparaissent au profit de haies

vives quelques fois artificielles (Thuyas ...). Les clétures jouent la transparence (grillage ...) et
laissent apercevoir I’habitation.

> Le bati 4 usage d’activités

Il caractérise la zone en bordure de la RD 86 au lieu-dit « la Planche ». Les batiments
industriels contrastent avec la trame batie villageoise. L’aspect se résume pour ’essentiel a des
bardages métalliques et en couverture a des profilés divers (tdles laquées ou encore panneaux de
fibro-ciment). Les bitiments sont d’un seul tenant et tout en longueur ; leur faible hauteur (9 m
environ) et leur situation en contrebas de la route attenuent leur pauvreté architecturale et leur
impact dans le paysage.

» Les équipements publics

La commune d’Hodent dispose d’un groupe scolaire situé entre la mairie et le bois de la
Garenne. Il offre une architecture contemporaine faite de décrochements de toitures et de
discontinuités de facades. L’ originalité des matériaux surprend : zinc en couverture, clins de bois en
facade.
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1.2.11. — Trame verte

Au méme titre que les éléments bétis, les éléments naturels structurent le village et modglent
la silhouette urbaine. Il s’agit d’éléments végétaux qui occupent les vides laissé€s par les
constructions ou les voiries : boisements, arbres isolés, pelouses, herbages, jardins privatifs ...

Leur répartition et leur densité composent la trame verte de 1’agglomération.
La trame verte d’Hodent présente une grande variété et donc une grande richesse.

Hormis les jardins que I’on peut retrouver a I’arriere des habitations il convient de noter la
présence de plusieurs boisements relictuels a I’intérieur du village. Quelques haies trés importantes

viennent également composer la lisiére de 1’agglomération (en particulier a I'Est).

Plusieurs alignements d’arbres — le long de 1’ Aubette, a 1’intérieur du parc de la villa — ou
plantations d’arbres (rangées de noyers & l’ouest en arriére du groupe scolaire) viennent
considérablement adoucir la minéralité des parties baties propre au Vexin Frangais.

S’agissant de la trame arborée, le village est également ponctué d’arbres isolés qui
agrémentent les constructions.

Enfin pour terminer, il y a lieu de noter I’existence d’un petit pré en surplomb de la route
blanche, au pied de la ferme forteresse. Cet espace vierge, en balcon, met en valeur la facade arriére

de la ferme ; il mériterait d’étre conservé en 1’état afin de garder la perspective sur les batiments.

Hormis un rideau de peupliers le long de la riviére, la trame verte & ’intérieur de la zone
d’activités est peu développée. On relévera toutefois ’existence de quelques arbres centenaires
(tilleuls ou marronniers) en arriére de 1’habitation.

1.2.12. — Dynamique urbaine

L’agglomération n’est pas un espace statique composé d’espaces batis et d’espaces
végétalisés. Elle est également un lieu d’échanges parcouru de flux plus ou moins denses suivant les

secteurs du village.
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Excepté le groupe scolaire qui, quotidiennement, aux heures de classe devient un pdle
d’animation, le reste du village vit au rythme des migrations alternantes et des déplacements de la

population active.
Hodent est avant tout un village résidentiel dont la principale fonction est I’habitat.

Méme la zone d’activités exerce peu d’influence sur la vie de I’agglomération. Située en
bordure du village, elle est desservie par la RD 86 dont la circulation n’affecte pas la tranquillité des
habitants.

En résumé, Hodent est un village peu animé en journée et qui vit au rythme des déplacements
pendulaires de ses habitants.

1.3. - BILAN DU DIAGNOSTIC

Le bilan proposé met en évidence les principales occupations du sol qui caractérisent la
commune et rappelle les différentes contraintes (naturelles ou artificielles) ainsi que les éléments

constitutifs de la dynamique du territoire.

Il permet dans un premier temps de mieux identifier les atouts et les faiblesses actuelles du

territoire, pour ensuite orienter les réflexions qui conduiront a la définition du projet communal.

1.3.1. — Paysage

Deux traits géographiques faconnent le paysage : la vallée de |’ Aubette et le plateau agricole ;
leur protection est souhaitable dans le cadre du PLU. Le territoire de Hodent appartient a I’entité

naturelle et paysagére du Vexin Francais. Cette qualité des paysages est reconnue par la Charte du
Parc Naturel Régional du Vexin.

Le territoire communal porte de nombreux boisements dont la variété des formes ou des
superficies constitue une grande richesse paysageére. Le role du manteau boisé n’est pas neutre ; il
conditionne notamment les perceptions que 1’on peut avoir du village.
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La préservation des espaces boisés, quelle que soit leur taille, doit &tre envisagée car ils

appartiennent au patrimoine naturel de la commune.

En ce qui concerne 1’Aubette et la vallée qui 1’accueille; elle constitue un élément
géomorphologique indiscutable qui marque le territoire et le paysage. Sa situation en fait une des
limites de la commue. Son tracé assez rectiligne et son versant abrupt font de cet espace un couloir

naturel que la RD 86 donne a voir.

La vallée est un équilibre fragile et vulnérable ; elle est le réceptacle naturel des eaux de
surfaces et abrite des sources ou bassins aquiféres que I’homme exploite pour sa consommation en

eau.

1.3.2. — Infrastructure de communication

Le territoire de Hodent est assez épargné par les grandes infrastructures et en particulier le
réseau routier. Hormis la RD 86 et ses 6 000 véhicules/jour, 1’agglomération est peu affectée par les
nuisances. Mais sa présence est aussi un atout qui fait de Hodent un territoire correctement desservi
et racccordé a un des axes structurants du Val d’Oise (la RN 14).

1.3.3. — Interterritorialité

La situation de Hodent aux portes de Magny en Vexin présente des avantages qui tiennent aux

services que ce gros bourg peut offrir aux populations locales.

Bien que situé dans la partie la plus reculée du Val d’Oise par rapport & Paris et sa banlieue,
Hodent bénéficie du bassin d’emploi de la capitale. La commune présente un profil rural qui offre
peu d’emplois sur place et qui montre sa dépendance par des migrations pendulaires fortes. Cette
situation particuliére que 1’on pourrait traduire par : « une maison a la campagne, un emploi a la
ville » semble attirer de nombreux candidats : il en résulte une attractivité que traduit une pression

fonciére soutenue.
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1.3.4. - Démographie

La commune de Hodent reste une commune dynamique en termes démographiques.
Néanmoins si I’on prend comme références les deux derniers recensements, on constate une grande

disparité entre les deux périodes.

Aprés une période d’embellie provoquée par la réalisation d’un lotissement (recensement de
99) la raréfaction des terrains & batir et la faiblesse de I'offre immobiliére risquent d’entrainer un
ralentissement comme celui enregistré entre 75 et 90. Il y a la un enjeu sur lequel les élus doivent

réfléchir.

1.3.5. — Activités

Le tissu économique se limite actuellement a de rares services publics (mairie, école ...) ainsi
qu’a une activité horticole implantée a I’écart du village. La petite zone d’activité installée au creux

de la vallée est en sommeil. L’usine de joints découpés que le POS présentait comme le principal

pourvoyeur d’emplois a fermé ses portes.

1.3.6. — Forme urbaine et développement attendu

La plaine agricole située au Sud-Ouest du village engendre des vues lointaines sur le bati. Il
conviendra de prendre en compte ce phénoméne et en particulier d’étre vigilant sur le traitement des
lisiéres urbaines. Ainsi, les vues & partir de la cdte blanche ont montré toute I'importance de la
bordure végétale qui délimite le village au Nord-Est.

Etabli sur I’'un des versants de la vallée, le village s’est développé en gradin — organisation

traditionnelle dans le Vexin Francais — en respectant une trame urbaine assez compacte.

Quelques écarts éparpilles le long de la RD 86 entre le village et la ville de Magny en Vexin
perturbent la silhouette d’Hodent et donnent une image assez floue de I’entrée du village. Le
développement de I’urbanisation le long de la RD n’est pas souhaitable car il aurait pour

conséquence de linéariser le bati et d’associer Hodent a un village-rue.
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1.3.7. — Bati patrimonial

L’analyse du bati a mis en évidence un patrimoine intéressant. Le noyau ancien du village
recéle un patrimoine bati traditionnel de trés grande qualité (église, ferme forteresse, réseau de

murs ...) dans lequel la pierre domine largement.

L’unité architecturale qui se dégage de I’ensemble est un atout qui contribue pour une part

essentielle a I’image rurale vexinoise de Hodent.

1.3.8. — Nuisances et risques

Le territoire est traversé par une route départementale — la RD 86 — qui emprunte le fond de
la vallée de 1’Aubette. La voie coupe légérement le village dans sa partie Nord, introduisant une
impression de bati discontinu. Le trafic supporté par la Départementale est supérieur & 6 000

véhicules/jour et occasionne des nuisances pour les riverains.

Le territoire est également parcouru par un talweg qui longe & bonne distance la voie

communale de Genainville & Magny (VC n°1).

La présence de cet exutoire naturel peut entrainer des phénomeénes de ruissellement abondant
ou encore des coulées de boue en cas d’orages violents. C’est une contrainte importante qu’il sera

nécessaire de prendre en compte car elle tangente la lisére Est du village.

Enfin, il convient de rappeler que le fond de la vallée de I’ Aubette et de ses vallées annexes
est composé d’alluvions compressibles dont la particularité est de présenter un faible taux de travail
(moins de 2 kg au cm®). Les contraintes qui en résultent peuvent entrainer des restrictions au droit
de construire ou nécessite des normes constructibles particuliéres.

Par ailleurs ces secteurs referment a faible profondeur des nappes aquiféres dont la protection
doit étre privilégiée.
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